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Forord
Et planprogram er en slags oppskrift for videre planlegging. Arbeidet med en ny

reguleringsplan for Lille-Bgrgya startet sa langt tilbake som 2022. Det er allerede

fastsatt et planprogram, men fordi vi innskrenker planomradet ma dette fornyes

og det ma naturligvis varsles pa nytt. Dette forsinker ikke arbeidet, da vi

fortsetter det arbeidet som er igangsatt.

Kommunens gkonomiske situasjon betyr at vi ma innskrenke utgiftene vi har sa
mye som mulig, ogsa hva angar planutgifter. Dette pavirker prosjektet.
Planleggingen slik den var lagt opp, ble for innflgkt og kostbar. Vi ville for mye,
det var for mange idéer og for lite konkret og det ble for mange interesser &
ivareta. Denne versjonen er derfor begrenset og forenklet i forhold til tidligere,
slik at vi kan komme i land med en reguleringsplan sa fort som mulig. Den
stgrste endringen er at omradet rundt Sneppan og bukta i gst tatt ut. Ellers er
ambisjonene om «Den grgnne bydelen», og alt den skulle inneholde nedtonet til

.. o -
et minimum for a skape stgrre realisme.

Det planlegges fremdeles for flermannsboliger, enten lave blokker som pa

Torodden ved Melbu eller terasse-leiligheter.

Eksempler:
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1 Historikk

Kommunen er bundet gjennom en avtale til & regulere Lille-Bgrgya: Deler av

reguleringsomradet ble i sin tid overfgrt til Bernhard Wedding AS som en del av

oppgjeret av selgerkreditten for Hurtigrutens hus. Selskapet gnsker a utvikle

omradet, og en del av avtalen var at kommunen skulle regulere arealet, jf.

avtale signert 30/9-2021 (journalnr. 22/02367-28). I kontraktens nr. 13 fremgar

at (sitat):
Hadsel kommune forplikter seg vederlagsfritt til 8 gjennomfore en
omr8deregulering for eiendommen 65/565, med form8l om regulering til
boligformél i trdd med kommuneplanens arealdel 2014-2026.
Omr8dereguleringen skal omfatte rett til utfylling innenfor de privat- og
offentligrettslige begrensninger som vil veere gjeldende.
Reguleringsarbeidet skal veere ferdigstilt s§ raskt som mulig, senest innen
utlgpet av 2023. Det forutsettes at kjoper gir sine innspill til prosessen slik
at kommunens arbeid ikke forsinkes. Hadsel kommune kan ikke garantere
for resultatet, da dette vil vaere en avgjorelse som fattes av kommune-
styret etter en gjennomfart reguleringsprosess. Partene har felles
kunnskapsgrunnlag om eiendommens tilstand og beskaffenhet ogsd hva
ang8r forurensningsrisiko, herunder er kjoper kjent med at det har veert

soppelfylling/sappeldeponi i/p8/ved eiendommen.

1.1 Hvorfor er planomradet innskrenket?
Vi hadde ambisjoner om & gjgre flere ting samtidig nar vi fgrst satte i gang, bl.a.

a innta deler av Sneppan i sgr og tilhgrende bukt for utfylling til fordel for
Kronstein-gruppen som eier store deler av arealet. Selskapet har utviklings-
tanker om bolig/kontor og forretning i dette omradet, men dette er ikke
konkretisert. Dermed blir det bl.a. vanskelig @ beregne tur-produksjon som igjen
bestemmer veidimensjoneringen. Vi vet heller ikke fotavtrykket for denne
utbyggingen. I tillegg finnes her en eldre avfallsfylling som er tildekket. Det er en
mulighet for diffus avrenning fra denne, og dette ma kartlegges av grunneieren.
I tillegg bgr omrade-stabiliteten vurderes- og sist men ikke minst bgr
naturmangfoldet konsekvensutredes da her er en del fugl som benytter bukta.
Kronstein gnsker en egen avkjgrsel til omradet, noe som vi vurderer som

vanskelig i og med at fylkesveien har streng holdningsklasse. Det kan bli

vanskelige forhandlinger med Nordland fylkeskommune, og det er ikke sikkert at
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man far landet en Igsning. Disse forholdene vil samlet sett forsinke
planprosessen, noe som er uheldig sett i lys av fristen angitt i avtalen med
Bernhard Wedding AS. Det haster & fa reguleringsplanen ferdig, da vi er pa
overtid. Kronsteingruppen bgr kjgre en egen reguleringsprosess — det er lagt til
rette for det i kommuneplanens arealdel 2025-2037.

Ellers ma nevnes at utfyllingen i sjg er begrenset, farst og fremst av gkonomiske
drsaker. Dess lenger ut man gar, dess stgrre blir kvadratmeterprisen for
leilighetene. Og dess mindre vil prosjektet treffe unge mennesker og

vanskeligstilte pd boligmarkedet - det er hos disse behovet er stgrst.

2 Planprogrammets hensikt
Et planprogram er en slags oppskrift for den videre planleggingen: Det skal gi

framdrift og retning. Planprogrammet legger fgringer for planoppgaver og hvilke
temaer som skal utredes i planprosessen.

I henhold til Plan- og bygningsloven 2008 (pbl) § 4-1 skal det for planer som kan

ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn utarbeides et planprogram som
grunnlag for planarbeidet. Formalet med planprogrammet er fglgende, jf. pbl. §
4-1:

e Redegjore for hensikt og mél

e Redegjore for rammer og premisser i planarbeidet

e Beskrive problemstillinger som skal utredes, herunder valg av metode

e Beskrive organisering og fremdrift i planarbeidet

e Beskrive opplegg for informasjon og medvirkning i planarbeidet
Planprogrammet tjener ogsa som en bestilling fra politisk niva til kommune-
direktgren om hva som skal gjgres i planprosessen.
Forst ma planprogrammet pa hgring i 6 uker, slik at allmenheten far mulighet til
a uttrykke sin mening. Ogsa overordnet myndighet har muligheter 8 komme med

innspill.

Vi gnsker innspill til om planprogrammet er dekkende og hensiktsmessig

for & redegjore for planlagte tiltak og deres konsekvenser.
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3 Planomradets beliggenhet

Hadsel kommune ligger midt i hjerte av Lofoten & Vesteralen. Kommunens 574
kvadratkilometer er fordelt pa fire gyer: Hadselgya, Austvaggya, Langgya og
Hinngya. Hadsel har om lag 8400 innbyggere. Av disse bor om lag tre fjerdedeler
pad Hadselgya. Her ligger kommunens administrasjonssenter Stokmarknes og

tettstedet Melbu. Planomradet ligger ca. 1,6 km. Sgr-gst av Stokmarknes

sentrum.
Sandnes Tommervika
Breivika No(c\“ewm/7 7634
; M3keveien
Stokmarknes 42 o
Ve,
3‘?%; < B“””‘/bumt‘r;(
o il
Stokmarknes 'S S
&
2
Hadseloya )
o ‘ é
Melbu [82]
Pary,

Lilleboroya

Planomr8dets starrelse er p8 ca. 67 daa.
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3.1 Ndveerende vs. nytt planomrade
Navaerende: Nytt:

Lilleboroya

So
"reigate [e2]

Planomr8dets stgrrelse er p8 ca. 160 daa.  Planomr8dets stgrrelse er p§ ca. 67 daa.

3.2 Om hvorfor det nye planomradet er stgrre enn det avtalen
legger opp til?
Avtalen med Bernhard Wedding AS legger opp til regulering av GBnr. 65/565.

Planomradet er laget stgrre enn denne eiendommen av helhetlige hensyn: forst
og fremst hensynet til trafikk mot fylkesvei. Utbyggingen medfgrer flere biler,
gdende og syklende langs Bgrgyveien og da ma den utbedres for & ivareta

trafikksikkerheten. Da m& ogsd hus langs denne veien medtas.

Bernhard Wedding AS sin eiendom:

4 Forholdet til ndveerende planer

4.1 Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Den nye omradereguleringsplanen vil innta hele eller deler av angitte formal i

kommuneplanens arealdel 2025-2037. Forrige arealdel, som det henvises til i
avtalen, har ikke lenger rettskraft.

Planforslaget strider imot arealdelen der det foretas utfylling i sjg. Avtalen med
Bernhard Wedding AS forutsetter slik utfylling, sitat: Omr8dereguleringen skal
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omfatte rett til utfylling innenfor de privat- og offentligrettslige begrensninger

som vil vaere gjeldende.

Konkret er her motstrid mellom planomradet og arealplanen for fglgende forhold:

Fastsatt juridisk nedre byggegrense mot sjg, benevnt som
«KpJurLinje H4 forbuds-grense mot sjo (SOSI 1111)» ved at
utbyggingsomradet krysser denne. Jf. kommuneplanens arealdel jf.

planbestemmelser og retningslinjer kap. 2.5.5 og kart.

Havareal, benevnt som «Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhorende
strandsone». Jf. kommuneplanens arealdel jf. planbestemmelser og
retningslinjer kap. 3 nr. 4.2 bokstav b: Utfylling og deponering i sjo,
flytebrygger og kaianlegg eller andre tiltak er ikke tillatt. Dog star det i
bokstav c at: Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier,
havner, utdypinger av farled, etc.) etter avklaring gjennom

reguleringsplan

Fig. 2 - Kommuneplanens arealdel 2025-2037 vs. planomrdet:

Lill

(e
%0( 0\!\19

N N

\

Lilla: N5, n§veerende naeringsbebyggelse
Mgrk gul: B14, fremtidig boligbebyggelse
Lys gul: B14, ndveerende boligbebyggelse
Rosa: T3, n8vaerende bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting (barnehage)
Gra: P4, parkering

Gronn: Grgnnstruktur

Oransje/hvit skravur: KBA3, bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar med angitte
bestemmelser

Lys bl§: Bruk og vern av sjg og vassdrag
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4.2 Ndveerende reguleringsplan vs. planomradet
Den nye reguleringsplanen vil innta reguleringsplan SM20 Bgrgyveien til lille-

Boroya foruten sjgomradene. Planen ble vedtatt 22/5-1966:

Fig. 3 - Eksisterende reguleringsplan som vil bli innlemmet:

Skravur i sjo: Friluftsomrdde i sjo (tas ikke med)
Gul: n§veerende boligomr8der

Gronn: Offentlig friomr8de

Brun: Allmennyttige form8l (naust)

Brun/hvit skravur: Annet kombinert form8l
(bolig/ verksted)

e Gra: Veiformdl

-

5 Behov, formal og mal

5.1 Behov

Hva sier arealregnskapet 2025-20377

I arealregnskapet oppsummeres fglgende, jf. kap. 10.1: Det antas a veere litt

gkende behov i 2025. Dersom vi legger til grunn 30 boliger pr. ar i Hadsel vil
arealplanen og reguleringsplanene ha reserver i ca. 14 ar. Bolighehovet antas a
veere stgrst i tettbygde strgk som Sandnes, Stokmarknes og Melbu da det er her
vi fgrst og fremst regner med en gkende befolkningsutvikling.

Hva angar antallet tomtereserver fremgar i kap. 7.1.1 at vi for Bgrgya og
Stokmarknes har en uregulert planreserve pa til sammen 476 boligtomter. Ser vi
pa det som er regulert framgar i kap. 5 at det for Bgrgya og Stokmarknes er en
reserve pa 440 boligtomter. Til sammen er reservene for Bgrgya og Stokmarknes
pa 916 tomter, altsa langt over det som er behovet.

Problemet er imidlertid at en god del tomter har ligget ganske lenge og er ikke
utviklet. Dette av forskjellige grunner, f.eks. ingen drivere, manglende gkonomi,

liten attraktivitet og/eller tomtens egnethet for 3 bygge pa.
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Arealregnskapet gir derfor et skjevt inntrykk av at vi har mer enn nok &
ta av. Men det stemmer ikke helt. Det bgr nevnes at vi har satt i gang en
planvask av ndvarende reguleringsplaner i Hadsel. Dette vil igjen medfgre at

arealregnskapet blir mer korrekt.

Hva sier Sparebanken Nord-Norges konjunkturbarometer?
Jf. KBNN. Her kan vi lese i en artikkel fra februar 2026 at det er et kraftig fall i

fullfgrte boliger for 2025 med 32 prosent. I artikkelen presenteres ogsa en tabell
som bl.a. viser for Hadsel et arlig bolighehov 2025-2029 p& 20 boliger pr. &r. Det
er et avvik mellom boligbehovet og fullfgrte boliger for 2025 pa -17
boliger, dvs. at det bygges for lite.

Hva sier kommunens boligsosiale plan 2025-2029?

Jf. den boligsosiale planen. I kap. 7.2 far vi et lite bilde:

e [ Hadsel er det forst og fremst behov for boliger og leiligheter en kan
leie, og innenfor en rimelig pris. Dette gjelder for alle typer mennesker.
Behovet antas 8 veere stort. Hovedutfordringen er § f§ tak i utbyggere
som kan realisere allerede vedtatte planer.

e Det er et stort behov for boliger for de aller vanskeligstilte- de med
sammensatte utfordringer som preger deres liv i stor grad.

e Det er behov for boliger i forbindelse med bosetting av flyktninger.
Noen av flyktningene har sammensatte behov utenom boligbehovet, noe
som gjor at de bgr vaere i naerheten av aktuelle offentlige tjenester og
tjenestetilbud ellers.

e Det er behov for lettstelte leiligheter m/ godt uteareal og som har
universell utforming. Bl.a. for eldre mennesker som i stor grad klarer seg
selv. B8de leie og eie.

Den boligsosiale politikken star for gvrig i kap. 9.1 (sitat):
e Hovedmdl 1 - Vi skal bidra til flere utleieboliger
e Hovedmdl 2 - Vi skal bidra til at vanskeligstilte kan eie sin egen bolig

e Hovedmdl 3 - Vi skal bidra til bokvalitet i trygge hjem og nabolag
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Konklusjon
e Det er noe uklart om vi har reelle reserver nok til & dekke behovet, jf.

arealregnskapet

e Hva som star i kommunens planer, er en ting. Det viktigste er om ting blir
realisert slik at vi kan oppnd gevinster. Drivere/utviklere har en helt
sentral rolle i dette, noe vi tror vi far pa plass i dette prosjektet ved at det
stdr et investorselskap bak (Bernhard Wedding AS).

e Hva angar markedet har vi lenge sett at ungdom/ unge voksne har
vanskeligheter med & komme inn p& boligmarkedet for & kjgpe sin fgrste
bolig. Dette har fgrst og fremst sammenheng med hgyt prisniva og
vanskelige gkonomiske tider. Aldersgruppen er helt sentral i forhold til 3
gke antallet arbeidstakere i kommunen. Det bgr derfor bygges flere billige
leiligheter, som i tillegg kan oppleves som attraktive.

e Boligprosjektet vil vaere i naerheten av en stor arbeidsplass,
Nordlandssykehuset. Det tror vi er gunstig. En del av de ansatte har behov
for leie- eller kjgpsmuligheter. For noen av disse vil en enkel leilighet veere
nok, for andre med stgrre kjgpekraft er attraktivitetspreferansene stgrre.

Dette gjelder egentlig ogsa for ansatte i andre bedrifter pa Stokmarknes.

5.2 Formal
Det oppfares for fa boliger i Hadsel. Dette kan ha sammenheng med vanskelige

gkonomiske tider. De som rammes sterkest er yngre mennesker som skal inn pa
boligmarkedet for fgrste gang. Det har rett og slett blitt for dyrt for dem. Ogsa
andre grupper har vansker: enslige, eldre som vil skifte bolig til en som er mer
lettstelt samt vanskeligstilte.

Kommunen gnsker tettere og sterkere tettsteder, og utbygging av Lille-Bgrgya vil
bidra til dette. Det er viktig a legge vekt pd bade trivsel og effektiv arealbruk.
Flermannsboliger av varierende stgrrelser prioriteres siden de gir best mulig
utnyttelse av tilgjengelig plass. Dette er da ogsa formalet med regulerings-

planen.

5.3 Mal
Malene for reguleringsplanen er 3 tilrettelegge for:

1. Etablering av et nytt boligomrdde med flermannsboliger p§ nordsiden/

nordgstsiden av Lille-Boroya, herunder ogsd utvikling av et attraktivt

bomiljo.
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2. Flermannsboligene skal ha forskjellige storrelser for § vaere tilpasset ulike
behov. Bade boliger og uteomrdder m§ veere universelt utformet. Det ma
legges vekt p8 8 kunne tilby rimelige boliger slik at flere kommer seg inn i
boligmarkedet

3. Det etableres en havnepromenade, eller kyststi mot havet nedenfor de nye
flermannsboligene med muligheter for utvidelse mot vest og ost.

4. Boroyveien m8 oppgraderes med fortau for 8 oke trafikksikkerheten.

5.4 Idéskisse for reguleringen
Dette er en forelgpig idéskisse for reguleringsplanen slik kommunedirektgren har

tenkt. Her kan komme endringer:

e Gul farge: Ndvaerende og fremtidige

o boliger

: e Rosa farge: Privat- eller offentlig
tjenesteyting (i dag barnehage)

e Gra farge: Vei, parkering, og fortau

e Lilla: Naeringsformal (i dag Haneseth)

e Hvit farge: Naustomrade nord for

r - Bgrgyveien
§\'<:TJ/ @vrige arealer bli avsatt til grentomrader

5.4.1 Sentrale tilleggsutredninger som ma gjores
1. Grunn- og miljgundersgkelse i fjzera i nord der det tenkes 3 fylles ut.

Her er gjort funn av leire. Evt. forurensing ma ogsa avdekkes.

2. Konsekvensutredning friluftsliv

3. Idé/ mulighetsskisse bygg for & se hvor mange leiligheter vi kan 3, og
hvordan uteomradene kan disponeres

4. Trafikkanalyse med forslag til avbgtende tiltak

5. Sgknad til Kystverket om flytting av sjgmerker er utbyggers ansvar

5 Rammer og premisser

5.1 Rettsregler og fgringer

Aktuelle lover:

o« Plan- og bygningsloven

o« Folkehelseloven

o« Naturmangfoldloven

o Klimaloven

o Kulturminneloven
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-29?q=folkehelseloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2009-06-19-100?q=Naturmangfoldloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-60?q=Klimalov
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1978-06-09-50?q=kulturminneloven

e Friluftsloven

» Vegloven
e« Forurensningsloven

« Vannressursloven

Statlige forventninger og planretningslinjer:

« Nasjonale forventninger til regional- og kommunal planlegging

o Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

o Statlige planretningslinjer for arealbruk- og mobilitet

« Statlige planretningslinjer for klima- og energi

o Kart- og planforskriften

« Flom og skredfare i arealplaner, retningslinjer

o Statens vegvesens vegnormaler

Regionale planer, Nordland fylkeskommune:
o Regional planstrategi 2024-2028
o Fylkesplan for Nordland 2013-2025 (blir snart erstattet)
o Regional transportplan 2022-2033
« Regional folkehelseplan 2018-2025 (blir snart erstattet)

« Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen
2022-2027 (blir snart fornyet)

Kommunale planer:
o Planstrategi 2024-2027
o Kommuneplanens samfunnsdel 2021-2032

« Kommuneplanens arealdel 2025-2037

« Kommunedelplan, trafikksikkerhetsplan

« Kommunedelplan, klima- og energiplan

« Kommunedelplan, oppvekstplan

« Kommunedelplan for vei

« Kommunedelplan for vannforsyning

« Kommunedelplan for avigp (under arbeid, og er i sluttfasen)

5.2 Grunneiere

Planen vil helt, eller delvis bergre fglgende eiendommer:
| GBnr.: | Eier: | GBnr.: | Eier: |
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1957-06-28-16?q=friluftsloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1963-06-21-23?q=Veiloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1981-03-13-6?q=forurensningsloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2000-11-24-82?q=Vannressursloven
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2025-01-24-69?q=%E2%80%A2Statlige%20planretningslinjer%20for%20arealbruk-%20og
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359?q=%E2%80%A2Statlige%20planretningslinjer%20for%20klima-%20og
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2025-01-20-52?q=Kart
https://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
https://www.vegvesen.no/fag/publikasjoner/handboker/vegnormalene/
https://www.nfk.no/_f/p1/i5016ef9a-e657-4009-b8a8-aff3e3bfa01d/byraa_nfk_regional_planstrategi_for_nordland_2024-2028_digital_web_1_sidevisning.pdf
https://www.nfk.no/tjenester/planer-og-planlegging/regionale-planer-og-temaplaner/fylkesplan-for-nordland-2013-2025.58130.aspx
https://www.nfk.no/_f/p1/ia5957b6c-2834-475c-a0ba-4a41dd779f1e/regional-transportplan-2022-2033-samlet-dokument-vedtak-strategi-og-handlingsprogram.pdf
https://www.nfk.no/_f/p1/i74409bac-a29c-4501-8e27-2f298b48eb49/regional-folkehelseplan-nordland-2018-2025.pdf
https://www.nfk.no/_f/p1/i9913292e-2ffb-4b88-9337-a40ca259b9cd/regional-plan-for-vannforvaltning-nordland-og-jan-mayen-vannregion-2022-2027-6.pdf
https://www.nfk.no/_f/p1/i9913292e-2ffb-4b88-9337-a40ca259b9cd/regional-plan-for-vannforvaltning-nordland-og-jan-mayen-vannregion-2022-2027-6.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2024/10/Hadsel-kommunes-planstrategi-2024-2027.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2022/10/Kommuneplanenssamfunnsdel2021-2032vedtatt18062021-1.pdf
https://arealplaner.no/hadsel1866/arealplaner/198?planTypeId=20%2C21%2C22
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2023/07/Kommunedelplan-trafikksikkerhet-2016-2026.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2022/10/Vedlegg-klimamiljoogenergiplanforHadselkommune.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2023/02/Oppvekstplan_-vedtatt-sak-117_22-k.styret-15.12.2022.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2024/08/Hovedplan-vei-2020-2030.pdf
https://www.hadsel.kommune.no/wp-content/uploads/2024/11/Kommunedelplan-vannforsyning-2024-2034.pdf
https://opengov.360online.com/Meetings/hadsel_kommune/Meetings/Details/319076?agendaItemId=207476

65/170 | Privat eier(e) 65/631 Privat firma
65/191 | Privat eier(e) 65/632 Privat firma
65/277 | Privat eier(e) 65/672 Privat eier(e)
65/278 | Privat eier(e) 65/694 Privat eier(e)
65/494 | Privat eier(e) 65/695 Privat eier(e)
65/502 | Privat eier(e) 65/788 Privat eier(e)
65/565 | Bernhard Wedding AS 65/1110 | Privat firma
65/624 | Privat firma 65/1121 | Privat eier(e)
65/625 | Privat firma 65/1164 | Privat eier(e)
65/626 | Privat firma 65/1154 | Privat firma
65/627 | Privat firma 65/1158 | Privat firma
65/629 | Privat firma

65/630 | Privat firma

103/3 Nordland fylkeskommune

5.3 Metodikker i det videre planarbeidet

5.3.1 Valg av plantype og krav om konsekvensutredning
Plantype:
Det skal alltid foreligge reguleringsplan fgr det gis tillatelse til stgrre bygge- og

anleggsarbeider og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn!. Det finnes to typer reguleringsplaner: omrdderegulering og
detaljregulering. Omraderegulering skal gi ngdvendige omradeavklaringer der
kommunen ser behov for dette, mens detaljregulering er en plan for
gjennomfgring av bygge- og anleggstiltak, flerbruk og vern. Detaljregulering skal
brukes for 3 fglge opp kommuneplanens arealdel og omraderegulering. I dette
tilfellet vurderer kommunen det som hensiktsmessig @ omraderegulere arealet
med krav om detaljregulering for de nye tiltakene da disse enna ikke er helt

avklart.

Konsekvensutredning:

Stgrre bygge- og anleggstiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn skal ha en reguleringsplan. Det er ikke uten videre nok & hevde uten
videre at tiltaket ikke far vesentlige virkninger - emnene ma gjennomgas og de
skal veere bade objektive som mulig, etterprgvbare. Forskrift om

konsekvensutredninger gir fgringer i denne sammenheng. Sa ogsa

sektorveiledere selv om disse isolert sett ikke er rettskilder. Det vises forgvrig til
veiledningsnotat fra Regjeringen i forhold til konsekvensutredninger. Her fremgar
det at (sitat):

1 Regjeringen https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplanveileder/id2609532/sec4
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854?q=konsekvens
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854?q=konsekvens
https://www.regjeringen.no/contentassets/731d7396e7af4a66bc8d16f730d041c9/veiledningsnotat_ku_juli2017.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplanveileder/id2609532/sec4

Forskriften skiller mellom planer som alltid skal konsekvensutredes og ha
planprogram, jf. forskriften § 6, og planer etter § 8 som skal vurderes
naermere og konsekvensutredes dersom de har vesentlige virkninger for
miljo eller samfunn. For reguleringsplaner etter § 8 som skal
konsekvensutredes, er det ikke krav om planprogram.

I dette tilfellet mener vi at planen gar under «alltid skal konsekvensutredes», og

det begrunner vi slik:

Vurdering i forhold til KU-forskriftens §§ 6-8:

Bestemmelse: | Kommunens vurdering:

§ 6 - Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller
melding:

e bokstav a: Bestemmelsen kommer til anvendelse. Dette er en
omr8dereguleringsplan, og kunnskapsgrunnlaget i arealplanen er
begrenset slik at det er vanskelig § vurdere virkningene for miljo og
samfunn.

e bokstav b: Ikke aktuell.

o bokstav c: Ikke aktuell. Pbl.-sak.

§ 7 - Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke ha
melding:

| Ikke aktuell. Pbl.-sak.
§ 8 - Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn
e bokstav a: Ikke aktuell, jf. § 6 bokstav a som heller sl8r inn
o bokstav b: Ikke aktuell. Pbl.-sak.
Kommunens konklusjon: Den nye omradereguleringsplanen omfattes av
kravet om konsekvensutredning slik som angitt i KU-forskriften § 6 bokstav a,
jf.:
e vedlegg 1 nr. 25 nye boligomrader som ikke er i samsvar med
overordnet plan (havareal i nord)

5.3.2 Metodikk og utredningsemner

Metodikk

Disse fremgangsmatene/ metodikkene skal benyttes:

¢ Kommunal- og distriktsdepartementets veileder for reqguleringsplan

e Regjeringens veileder om barn og unge i plan og byggesak

¢ Kommunal- og distriktsdepartementets veileder til forskrift om kart,

stedfestet informasjon, arealformal og digitalt planregister

e Regjeringens veileder - naturmangfoldloven kapittel IT

e Miljgdirektoratets veileder om konsekvensutredninger for klima og miljg,
M-1941

e Statens vegvesens hdndbok V712 Konsekvensanalyser
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https://www.regjeringen.no/contentassets/2804283df64641cea321fdcdcac779f4/reguleringsplan_2022.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/104a97c8375244258fd491016e05774f/no/pdfs/h-2498-b-barn-og-unge-i-byggesak.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/44bc900da8a744a39f33ee0bf077b09a/veileder_kartforskriften_2025.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/44bc900da8a744a39f33ee0bf077b09a/veileder_kartforskriften_2025.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/76ba044f8515433c93c259e7e86420f4/t-1554.pdf
https://www.miljodirektoratet.no/konsekvensutredninger
https://www.miljodirektoratet.no/konsekvensutredninger
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwiKhODB5sSRAxVmLBAIHdiOBuwQFnoECAwQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.vegvesen.no%2Fglobalassets%2Ffag%2Fhandboker%2Fhb-v712-konsekvensanalyser-2021.pdf&usg=AOvVaw2F6c0qze1qE7TZ3gI4y6zc&opi=89978449

Utredningsemner:

Emne Kommentar: KU/planbeskrivelse
Naturmangfold, jf. Kort beskrivelse. Evt. avbgtende tiltak | Planbeskrivelse
naturmangfoldloven for hekkende fugl. Avbgtende tiltak

angis ogs8 i planbestemmelsene
@kosystemtjenester Kort beskrivelse. Planbeskrivelse
Nasjonalt og internasjonalt Kort beskrivelse. Planbeskrivelse
fastsatte miljgmal.
Klimaavtrykk.
Kulturminner og kulturmiljg Kort beskrivelse. Evt. avbgtende tiltak | Planbeskrivelse,

dersom her finnes kulturminner. Evt.
avbgtende tiltak angis 0gs8 i

evt. egen rapport
dersom

planbestemmelsene fylkeskommunen
mener det.

Friluftsliv Areal brukes i dag av barnehagen. KU &
Allmennheten m§ gis rett til bruk av planbeskrivelse
strandsonen som ogs8 angis i
planbestemmelsene.

Landskap Kort beskrivelse og vurdering av Planbeskrivelse
pévirkningsgrad p8 landskap

Forurensning (utslipp til luft, Kort beskrivelse. Evt. avbgtende tiltak | Planbeskrivelse

herunder klimagassutslipp, dersom her finnes forurensning. Evt.

forurensning av vann og avbatende tiltak angis 0gs§ i

grunn, samt stgy) planbestemmelsene

Vannmiljg, jf. vannforskriften Kort beskrivelse. Evt. avbgtende tiltak | Planbeskrivelse
angis ogs8 i planbestemmelsene

Jordressurser (jordvern) og Ikke aktuell Planbeskrivelse

viktige mineralressurser

Samisk natur- og Kort beskrivelse. Evt. avbgtende tiltak | Planbeskrivelse

kulturgrunnlag angis i planbestemmelsene.

Transportbehov, energiforbruk | Utfyllende beskrivelse. Tiltak/ KU &

og energilgsninger avbgtende tiltak angis i planbeskrivelse

planbestemmelser og kart. Sentrale

sporsmél:

e Analyse av evt. gkt biltrafikk

e Analyse av behov for stram og
nettkapasitet

Beredskap og ulykkesrisiko

Krav om ROS-analyse som integreres i
planbeskrivelsen. Evt. avbgtende tiltak
angis i planbestemmelser.

ROS-analyse &
planbeskrivelse

Virkninger som fglge av
klimaendringer, herunder
risiko ved havnivastigning,
stormflo, flom og skred

I ROS-analysen

Samme som
ovenfor

Befolkningens helse og
helsens fordeling i
befolkningen

I ROS-analysen

Samme som
ovenfor

Tilgjengelighet for alle til
uteomrader og gang- og
sykkelveinett

I ROS-analysen

Samme som
ovenfor

Barn og unges oppvekstsvilkar

I ROS-analysen

Samme som

ovenfor
Kriminalitetsforebygging I ROS-analysen Samme som
ovenfor
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Arkitektonisk og estetisk Mulighetsskisser for bygg og Egne notater &
utforming, uttrykk og kvalitet. | uteomrdder planbeskrivelse

6 Organisering og medvirkning
Organisering:

Kommunestyret beslutter planen etter at planprosessen er ferdig
Formannskapet er planutvalg og sdledes prosjektets styringsgruppe
Kommunedirektgren har utredningsansvaret som innebzerer at
vedkommende skal pdse at omradereguleringsplanen er forsvarlig utredet.
Ekstern plankonsulent forestar kartutarbeidelse i henhold til kart- og
planforskriften samt Nasjonal produktspesifikasjon.

Selskapet Bernhard Wedding AS konsulteres

Medvirkning:

En planprosess etter plan- og bygningsloven skal sikre medvirkning gjennom

ulike tiltak. Medvirkning kan skje p& ulike nivder der graden av innflytelse gker

fra lovens minimumskrav til medvirkning i den ene enden til beslutningsmakt i

den andre. I denne saken organiseres medvirkningen med teoretisk

utgangspunkt i medvirkningstrappen som ser slik ut:

Innflytelse Virkemidler

Stor

Lite

Konsultasjoner,
bistand

Med- Arbeidsgrupper, virkemidler for diskusjon
bestemmelse o©g planlegging

Beslutningsrett

Diskusjon Mater, radgivende grupper, folkemoter, «<dpne kontordager»

Informasjon  Skriv, nett, aviser, brosjyrer, intervju,

Offentlighet Lovbestemmelsene om offentlighet sikret

Medvirkningstiltak:
1. Ved varsel om planoppstart og utlegging av planprogram (jf. trappens

trinn 1 og 2): Varsel om oppstart planarbeid og utlegging av forslag til
planprogram annonseres i lokalavis, p& kommunens internettsider og brev
til aktuelle parter, jf. trappens trinn 1 og 2.

Ved utarbeiding av planforslag: Kommunedirektgren lager et planforslag

og legger dette frem for planutvalget for vedtak om offentlig ettersyn.
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3. Ved offentlig ettersyn av planforslag (jf. trappens trinn 1, 2, 3 og 4):
Kunngjgring, jf. trinn 1 og 2. Informasjonsmgte, jf. trinn 4. Innspill, jf.
trinn 4.

4. Ved sluttbehandling av planforslaget (jf. trappens trinn 5):

Kommunedirektgren innstiller for politisk nivd som beslutter utfallet.

7 Framdriftsplan

Da utarbeidelsen av planer er dynamiske prosesser som involverer en lang rekke
parter, vil framdriftsplaner ofte matte justeres etter hvert som arbeidet skrider
fram. Denne framdriftsplanen gir derfor farst og fremst et bilde pa planarbeidets

varighet under forutsigbare omstendigheter.

Fremdriftsplanen er justert i forhold til politisk mgteplan for 2026.

Milepzel/maned:

(-] (-]
¢l x| |a|lcs|E|E|8|2|8|F
o S = = S Q o —~ < 7}

Behandling av forslag til planprogram
& varsel om planoppstart

Offentlig ettersyn av planprogram, 6
uker.

Fastsettelse av planprogram
Utarbeiding av planutkast

1. gangs behandling planutkast
Offentlig ettersyn av planutkast, 6
uker

Informasjonsmgte/folkemgte
Bearbeiding av innspill
Sluttbehandling

8 Klagerett pa planprogram
Det er ikke klageadgang pa planprogrammet, hverken ved vedtak om utlegging

til offentlig ettersyn eller ved den senere fastsettelsen av dette. Disse
beslutningene regnes som prosessledende og faller ikke inn under definisjonen

av enkeltvedtak, jf. forvaltningslovens § 2.
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9 Mottakerliste

Statlige, regionale og lokale myndigheter:

AVINOR
STATSFORVALTEREN I NORDLAND
HADSEL HAVN KF

HADSEL KOMMUNE - Kommunens ansvarlige for & ivareta barn og unges interesser

HADSEL KOMMUNE - Kommuneoverlegen
HADSEL KOMMUNE - Brann- og redning
HADSEL KOMMUNE - R&d for mennesker med nedsatt funksjonsevne

KYSTVERKET

NORDLAND FYLKESKOMMUNE
NVE, REGION NORD
SAMEDIGGI/ SAMETINGET

STATENS VEGVESEN, REGION NORD

NORANETT AS

Firma, organisasjoner og privatpersoner:

As Stokmarknes Sgndre
Bernhard Wedding As
Bgrgyveien 16 As

Dp @ya Eiendom As
Fredriksen Marius
Hadsel invest As

Haneseth Hadsel Eiendom As
Holen Katrine

Johannessen Stig Arne
Johansen Evy Johanne
Johansen Leif Harald

Kaljord Kim Andreas Sgrensen
Karlsen Charlotte Skagtun
Kronstein eiendom AS
Leonthin Anders Martin Outinen
Lille-Bgrgya Barnehage As
Majidi Maliha

Mathisen Ronny

Nilsen Dina

Nordlaks Eiendom As
Pedersen Line Jeanette
Sandberg Mari Elisabeth Brugrand
Skotnes Arthur

Skotnes Bodil Eldnes

Skotnes Lars

Skotnes Ole

Thomassen Daniel Holte
Vaicekauskaite Aiste
Verningsen Frode Michal

10 Politisk behandling av planprogram

Varsel om planoppstart/ utlegging av revidert planprogram:

Markveien 18a
Postboks 64
Kirkasveien 3
Postboks 152
Sgndre Gate 50
C/O Leif Harald

Johansen, Postboks 173

Postboks 184
Bgrgyveien 1
Bgrgyveien 8
Bgrgyveien 11
Postboks 173
Verkstedgata 8
Bgrgyveien 6b
Markveien 18A
Bgrgyveien 5
Bgrgyveien 10
Cappelens Gate 21
Bgrgyveien 1
Bgrogyveien 4
Postboks 224
Bgrgyveien 13
Bgrgyveien 5
Sundsveien 21
Tuftebakken 122
Nerheia 11
Nypevegen 26
Bgrgyveien 6b
Bgrgyveien 7
Bgrgyveien 3

8402 Sortland
8455 Stokmarknes
8402 Sortland
8459 Melbu

8450 Stokmarknes
8455 Stokmarknes

8001 Bodg

8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8455 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8402 Sortland
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
3320 Vestfossen
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8455 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8140 Inndyr

9016 Tromsg

8613 Mo I Rana
4056 Tananger
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes
8450 Stokmarknes

Formannskapets vedtak 30/4-2026 i sak 24/26 (sitat):

Hadsel formannskap slutter seg til vedlagte planprogram og varsler

dermed om ny planoppstart og utlegging av utkast til revidert planprogram
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for offentlig ettersyn. Hagringsperioden settes til 6 uker regnet fra
kunngjoring i lokal avis. Hjemmel for vedtaket er plan- og bygningsloven
2008 (pbl.) § 4-1.

Fastsetting av planprogram:

Formannskapets vedtak xxx i sak xxx (sitat):
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